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Liebe Nadlbowne ,

Seit Bestehen des SCHAUKASTEN gehort
es zu seinem Selbstverstindnis Biirgerinfor-
mation zu sein. Wir mochten mit diesen In-
formationen Biirgerbeteiligung anregen, aber

auch Mitgestaltung der Entscheidungen, die

im Gemeinderat zu treffen sind, ermdgli-
chen. Wer also Biirgerbeteiligung ernst
nimmt, braucht unverzichtbar das Gesprich
mit dem Biirger, braucht den Meinungs-
riickfluB aus der Bevdlkerung. Deshalb wiin-
schen wir uns

- Thren Besuch in den Gemeinderatssitzun-
gen

- die Inanspruchnahme der Biirgerfragevier-
telstunde zu Beginn jeder Sitzung

- Jhre Anregungen und Fragen an die Ge-
meinderdite oder die Redaktion des
SCHAUKASTEN und

- Besuche unserer Veranstaltungen (z.B. un-
sere monatlichen Ortsvereinsversammlungen
sind fast ausnahmslos '6ffentlich’.

Vor allem aber wiinschen wir uns heute Ih-

ren Besuch unserer
'Halbzeitveranstaltung',

in deren Mittelpunkt das Thema Ortsentwick-

lung Ickings unter dem besonderen Akzent
der kommenden Kanalisierung stehen soll
(s.letzte Seite). Aber auch andere Themen
zum kommunalen Geschehen in Icking wiir-
den wir geme mit Thnen diskutieren.

Nach Ablauf von drei Jahren Gemeinderats-
arbeit scheint es uns notwendig, den Biirgern
Rechenschaft iiber die Arbeit des Rates zu
geben und neues Vorgehen abzustimmen.

Wir meinen, nur alle sechs Jahre Wahlver-
anstaltungen, Wahlversprechen und Kandi-
datenvorstellung sind zu wenig fiir lebendige
Biirgerbeteiligung und nur einmal im Jahr
eine Biirgerversammlung - bei der haupt-
sdchlich der Biirgermeister spricht - ist nicht
ausreichend, um die Arbeit des Gemeinde-
rates zu beurteilen und die Biirgervertreter in
der Pflicht zu halten.

Nehmen Sie uns beim Wort, das wir Thnen
1990 gegeben haben.

Wor Gedoed Falobi




Schiifilarner Weg wieder aktuell

Nach langem Hin und Her hat der Gemein-
derat im Mai auf Antrige von PWG und
SPD hin beschlossen, das gemeindliche
Grundstiick am Schéftlarner Weg von 1 ha
GroBe nun doch iiber Erbpacht an Ortsan-
sdssige zu vergeben und mit 14 Wohn-
einheiten bebauen zu lassen.

Dieser Schritt fithrt ebenso wie die Errich-
tung von Mietwohnungen auf dem gemein-
deeigenen Grundstiick am Fuchsbichl in die
richtige Richtung. Genauso wie die eigenbe-
darfsgesicherte Neuausweisung von Bauland
im neuen Flichennutzungsplan.

Schliissiges Konzept zur Wohnversor-
sung

Mit einer kiinftigen gezielten und mafBvollen
Baulandbeschaffung z.B. nach dem Weilhei-
mer- oder Traunsteiner-Modell kann sich die
Gemeinde ein schliissiges Konzept geben,
wie der Wohnungsbedarf der eigenen Biirger
in Zukunft bewiltigt werden kann.

Erneutes Durcheinander in Sachen
Sportplatz

Nachdem im neuen Flichennutzungsplan ein
Standort fiir einen gemeindlichen Sportplatz
direkt nordéstlich am Gymnasium vorgese-
hen ist, haben sich die Sportplatz-Gegner mit
ihren Einwinden dahingehend verlegt, der
Grundstiickspreis hinter dem Gymnasium sei
mit 120 DM pro m? zu hoch. Mit der iibli-
chen Verzogerungstaktik benannte man eine
Verhandlungskommission, die ohne klar um-
rissenen Verhandlungsauftrag nur selten tag-
te und nichts zustande brachte. Als letzten
Zug in diesem Verhinderungsschach hat der
Biirgermeister ein Schitzgutachten beim
Landratsamt eingeholt, das ihn in seiner
Meinung, der Preis sei zu hoch, zwar voll
bestiitigt, aber fehlerhaft ist, weil es von fal-
schen Voraussetzungen ausgeht. Der Gut-
achter kommt zu dem Schluf, es handle sich
bei der Fliche hinter dem Gymnasium nicht

um Bauerwartungsland, sondern um Wald,
mit einem m2-Preis von 5 DM. Tatsidchlich
steht natiirlich auf dem Grundstick Wald,
die Gemeinde hat aber mit ihrer Ausweisung
im Fldchennutzungsplan diese Waldflache
juristisch und planerisch zu einer Gemeinde-
bedarfsfliche gewidmet.

Dieses Gutachten ist ein ausgesprochenes
Eigentor fiir Gegner eines Sportplatzes: Jede
andere Fliche im Auflenbereich fiir einen
Sportplatz konnte aus Gleichbehandlungs-
griinden nur fiir den Nutzwert, also landwirt-
schaftliche Fliche, von der Gemeinde ge-
kauft werden. Verkaufswillige werden dafiir
schwer zu finden sein. Aber aus den Reihen
der Gegner kam es noch besser: Nachdem
der Kauf des Geldndes zu teuer erscheint,
solle man doch die Besitzer fragen, ob auch
eine Verpachtung infrage kame. Man hatte
damit wohl die Hoffnung, daBl nur der Ver-
kauf bei barer Miinze interessieren werde.
Weit gefehlt, die Grundstiickseigentiimer
signalisieren Einverstindnis!

Jetzt darf man gespannt sein, mit welch neu-
en Argumenten die Sportplatzbefiirworter
noch schachmatt gesetzt werden sollen. -
Aber nein doch, nicht Argumente, sondern
die Anzahl Stimmen entscheiden im Rathaus

Radwegenetz

Aus dem letzten Bericht des Biirgermeisters
ist zu erfahren, daB das StraBenbauamt Weil-
heim -als zustindige Behorde- sich noch im-
mer um den erforderlichen Grunderwerb fiir
die Radwegetrasse (B11 begleitend) bei den
infrage kommenden Landwirten bemiiht,
aber auch das scheint nicht problemlos zu
sein. Florian Reichhold
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Im Gemeinderat wird endlich dariiber nach-
gedacht, bei der Realisierung des Einheimi-
schenmodells am Schiftlamer Weg, aber
auch am Fuchsbichl die Erbbaurechtslosung
anzubieten. Der Bayerische Gemeindetag be-
stitigte eine Anfrage dahingehend, daBl die
Hohe des Erbbauzinses der freien Parteiver-

einbarung unterliegt und preisrechtliche Be-
schrinkungen nicht bestehen.

Ich mochte im folgenden Beitrag das Erb-
baurecht in seiner geschichtlichen Entste-
hung und seiner praktischen Bedeutung kurz
vorstellen. Sobald sich der Gemeinderat kon-
kret mit der Berechnung der Hohe des Erb-
bauzinses beschiftigt hat, werden wir in ei-
nem weiteren Bericht anhand der beiden
Projekte konkrete Berechnungen anstellen
und erldutern.

Historie des Erbbaurechts

Schon um die Jahrhundertwende hatten die
Bodenreformer im Erbbaurecht ein Mittel
volkswirtschaftlich gesunder Bodenpolitik
erkannt, den immer teurer werdenden Boden
der Bebauung zuzufiihren, ohne daB der

Bodeneigentiimer sein Eigentum aufzugeben
brauchte. Auch sollte das Erbbaurecht fiir
die Stidte einen Anreiz bilden, moglichst
viel Baugrund zu erwerben und ihn auf dem
Wege dieses Rechtes dem immer dringender
werdenden Wohnungsbau zur Verfiigung zu
stellen. Da sich diese Ziele mit den erbbau-
rechtlichen Vorschriften des biirgerlichen
Gesetzbuches nur schwer erreichen lieBen,
kam es aufgrund mehrerer Entwiirfe erst un-
ter dem Eindruck der Folgen des ersten
Weltkrieges zum ErlaB der mit Gesetzes-
kraft ausgestatteten ErbbRVO (Verordnung
iiber das Erbbaurecht v. 15.Jan.1919.

Trotz dieser gesetzlichen Neuregelung ist
das Erbbaurecht zwischen den beiden Welt-
kriegen nie so recht populdr gewesen. Die
Vorstellung, daB zum Eigenheim auch die
volle Verfiigungsgewalt iiber Grund und Bo-
den gehore, war zu tief verwurzelt. Erst nach
dem zweiten Weltkrieg erkannte man die
Vorteile des Erbbaurechts, daf ndmlich der
Bauherr anstelle des Kaufpreises fiir das
Baugrundstiick nur den Erbbauzins zu zahlen
hat. (Fortsg.S. k)

" So gut wie nie findet man unter diesem
Zeichen den Stubenhocker, den Griibler
oder den nach innen gerichteten Men-
schen. Der Zwillings-Typ will die Welt
von auflen her erleben. Schon frihzeitig
wird der Gesichtskreis erweitert: durch
Lernen, Lesen, Schreiben, Reisen. Dieser
Typ hat grofe Neigung zum Studium, Be-
ziehungen versteht er gut zu verwerlen.
Im ganzen ist der 'Zwilling' der kontakt-
freudigste Typ aller zwolf Sternzeichen.
Wegen der Fiille der FEindricke, Inter-
essen, Ideen, Pldine und Ziele, die ein

Wer ist dieser prominente Zwilling? - (Auflosung auf Seite ¢ )

Mensch aus dem Zeichen 'Zwilling'
verarbeiten will, kommt er in stete Ge-
fahr, sich zu zersplittern. Er wird dann
oberfldchlich, zerstreut, zwiespdltig, un-
entschlossen. Das Berufsschicksal der
"Zwillinge' ist unruhig, verdnderlich und
vielerlei Umbriichen ausgesetzt. Die in-
nere Unrast spiegelt sich im dufieren Er-
leben, insbesondere im 'Fiir und Wider’
beim Entscheiden, weshalb 'Zwillinge' so
hdufig in vielen Sdtteln gleichzeitig reiten
wollen..."

(Zitiert aus Lohlein,'Handbuch der Astrologie)




In diesem Zusammenhang sei bemerkt, daB
nach dem II. Wohnungsbaugesetz vom
11.Juli 1985 die Gemeinden die Aufgabe ha-
ben, ihnen gehorende Grundstiicke als Bau-
land fiir den Wohnungsbau nicht nur zu Ei-
gentum, sondern auch im Erbbaurecht zu
iiberlassen (vgl. §89 II. Wohng.Baugesetz).

Begriff und Inhalt des Erbbaurechts

Der gesetzliche Inhalt des Erbbaurechts - mit
allen zu erfiillenden Voraussetzungen - ist in
der ErbbRVO genau festgelegt. Das Erb-
baurecht ist ein grundbuchméBig gesichertes
und gegen jedermann wirkendes Recht zur
baulichen Nutzung eines fremden Grund-
stiicks.

Zwei Personen stehen sich beim Erbbau-
recht gegeniiber: Der Grundstiickseigentii-
mer und der Erbbauberechtigte. Der Grund-
stiickseigentiimer kann weiterhin ohne Mit-
wirkung oder Einwilligung des Erbbaube-
rechtigten sein Grundstiick verduBern, be-
lasten oder vererben, seine Rechte sind nur
durch die Wirkungen des bestellten Erbbau-
rechtes beschrinkt.

Das Erbbaurecht kann sich nicht nur auf den
zur Bebauung erforderlichen Teil des Grund-
stiicks erstrecken, sondern auch auf den an-
deren Teil - mag er auch grofer als die
Grundfliche des Gebiudes sein -der als Gar-
ten oder Zugangsweg genutzt wird.

Verduperlichkeit und Vererbbarkeit

Das Erbbaurecht ist verduBerlich und vererb-
lich. Fin Erbbaurechtsvertrag, der dies
ausschlieBt, ist daher nichtig. Beschriankun-
gen der VerduBerlichkeit konnen jedoch in
gewissem Umfang zuléssig sein. Sie sind
der ErbbRVO geregelt, die es zulidft, daB die
VerduBerung des Erbbaurechts an die Zu-

stimmung des Grundstiickseigentiimers ge-
bunden wird, oder dafl das Erbbaurecht nur
an einen bestimmten Personenkreis verauBert
werden darf. Der Grundstiickseigentiimer
mufl die Moglichkeit haben, vertraglich
sicherzustellen, da der von ihm mit Ver-
gabe des Erbbaurechts verfolgte Zweck auch
erhalten bleibt.

Die Vererblichkeit kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Es steht dem Erbbauberechtig-
ten grundsitzlich frei, die gesetzliche Erbfol-
ge eintreten zu lassen oder einen Erben
durch Testament zu berufen. Gewisse Be-
schrinkungen sind aber auch hier zuléssig.
Nach meinem Dafiirhalten diirfte z.B. eine
Vereinbarung zulidssig sein, die den Erbbau-
berechtigten verpflichtet, testamentarisch
sicherzustellen, daB nach seinem Tode das
Erbbaurecht nur auf eine Person iibergeht,
die zum Kreis seiner gesetzlichen Erben ge-
hort.

Dauer des Erbbaurechts
Fiir welche Zeitdauer ein Erbbaurecht be-
stellt werden kann, ist in der ErbbRVO nicht
geregelt. Es gibt also weder eine Hochst-
noch eine Mindestlaufzeit. In der Praxis wer-
den die Erbbaurechte durchwegs fiir einen
lingeren Zeitraum bestellt, denn die mog-
liche Dauer der Nutzung eines Bauwerks
durch den Erbbauberechtigten wird in der
Regel aus wirtschaftlichen Erwégungen in
einer gewissen Relation zur Lebensdauer des
Bauwerkes stehen miissen. Nach §33 des
schon erwidhnten Wohnungsbaugesetzes
konnen einem Erbbauberechtigten, der ein
Wohnhaus errichten will, 6ffentliche Mittel
grundsitzlich dann bewilligt werden, wenn
das Erbbaurecht auf die Dauer von min-
destens 99 Jahren bestellt ist.

(Fortsg. S.5)

Wird das Erbbaurecht nicht aufgrund einer
vertraglichen Vereinbarung aufgehoben, so
endet es Kraft Gesetzes mit Ablauf der Zeit,
fiir die es bestellt war. In diesem Fall ist der
Grundstiickseigentiimer grundsétzlich ver-
pflichtet, dem Erbbauberechtigten eine Ent-
schadigung fiir das Bauwerk zu leisten. Uber
die Hohe der Entschadigung hat die Erbbau-
rechtsverordnung keine Bestimmungen ge-
troffen. Es konnen jedoch Vereinbarungen
iiber Hohe der Entschidigung und Art ihrer
Zahlung getroffen werden. Ist das Erbbau-
recht im Sinne des sozialen Wohnungsbaus
bestellt, so muf die Entschidigung min-
destens zwei Drittel des gemeinen Wertes
betragen, den das Bauwerk bei Ablauf des
Erbbaurechts hat. Auf eine abweichende
Vereinbarung kann sich der Grundstiicksei-
gentiimer nicht berufen.

AbschlieBend bleibt festzuhalten: Anstatt ei-
nes sechsstelligen Betrages fiir den Erwerb
auch nur eines bescheidenen Grundstiicks in
Icking aufwenden zu miissen, zahlt der Bau-
herr bei Realisierung des Einheimischenmo-
dells lediglich einen sozial-vertrdglichen
jahrlichen Erbbauzins und spart sich dadurch
fiir den Hausbau viel Eigenkapital bzw. hohe
Fremdfinanzierung. Die Gemeinde anderer-
seits bleibt Grundeigentiimerin und bewahrt
dadurch ihr Grundvermdgen.

Alfred v. Hofacker

Anmk d.Red.: Weitere Fragen zum Thema Erbbau-
recht beantwortet Thnen Gemeinderat Alfred v.
Hofacker gemne auf der 'Halbzeitveranstaltung'
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Wir suchen in Walchstadt fiir den Verbin-
dungsweg zwischen Zugspitzweg und
Walchstadter StraBBe einen Namen. Fillt
Thnen dazu etwas ein?

Im Gemeinderat gibt es Stimmen, die ver-
diente Gemeindebiirger damit ehren wol-
len, andere mochten gerne alte Flurbe-
zeichnungen vor der Vergessenheit be-
wahren.

Wie denken Sie dariiber? Anregungen
nehmen Thre Gemeinderite entgegen.
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Icking soll und muB} kanalisiert werden. Da-
fiir hat die Gemeinde bereits eine Million
DM als Beitritt zum Zweckverband der Klar-
anlage in Weichach gezahlt. Dies ist natiir-
lich nur ein Klacks im Vergleich zu dem was
uns die Verlegung der Kanile kosten wird.
Die Planung hat der Gemeinderat in Auftrag
gegeben.

Uber die zweifelsohne hohen Kosten, die auf
uns zukommen, wird aber eine andere mog-
liche Folge allzu leicht und allzu gerne aus
dem Auge verloren. Die Kanalisierung einer
Gemeinde ist in der Lage, das Gesicht iiber
die Dichte der Bebauung innerhalb weniger
Jahre zu verindern.

Durch die bisher iibliche Untergrundverrie-
selung war vom Wasserwirtschaftsamt eine
Bebauungsdichte vorgegeben, die in unserer
Gemeinde GrundstiicksgréBen von 900 m?
fiir Einfamilienhduser, 1200 m? fiir ein Zwei-
familienhaus und 1600 m? fiir ein Doppel-
haus notwendig machten. Mit der Kanalemn-
leitung der Abwisser entfillt die zwingende
Verbindlichkeit dieser Werte. Daraus erge-
ben sich fiir uns zwei Konsequenzen:

1. Auf einer gegebenen Grundstiicksfliche
kann ohne neue Vorgaben dichter gebaut
werden.

2. Neue Vorgaben kann die Gemeinde nur
iiber die Aufstellung von Bebauungspldnen
machen, andernfalls sich eine Neubebauung
an der umliegenden vorhandenen Bebauung
auszurichten hat.

In der Gemeinde liegen nur 9% der unbebau-
ten Bauflichen in einem Bebauungsplan.
Das Aufstellen von Bebauungsplidnen aber
beansprucht Zeit. Deshalb ist der Gemein-

Wir gratulieren unserem 1. Biirgermeister,
Herrn Hubert Guggenmos - seines Zeichens 'Zwilling' -
noch nachtréglich zu seinem 40. Geburtstag und wiinschen ihm weiterhin
alles Gute und viel Erfolg!

derat lange vor Inbetriebnahme einer Kanali-
sierung aufgerufen, sich Gedanken iiber die
weitere und zukiinftige Bebauung zu ma-
chen. Dem Biirgermeister wurde dies vom
Landratsamt auch immer wieder gesagt, oh-
ne daB im Gemeinderat bislang die entspre-
chenden Schritte unternommen wurden.

Aber auch andere Griinde sprechen dafiir,
dal sich der Gemeinderat solchen Fragen
und Aufgaben bald zuwenden sollte. So ha-
ben einerseits im Wahlkampf vor drei Jahren
die meisten Gruppierungen die Forderung zu
einem Uberdenken der notwendigen Grund-
stiicksgroBen in anbetracht der astronomisch
hohen Grundstiickspreise in Icking gestellt.
Zwischenzeitlich hat die Gemeinde selbst
bei der Bebauung ihrer eigenen Grundstiicke
am Fuchsbichl und Schiftlarner Weg (aller-
dings iiber Bebauungspline) geringere
Grundstiicksflichen je Wohnheinheit zu-
grunde gelegt. Dies ist aus Gleichbehand-
lungsgriinden gegeniiber privaten Bauherren
nur schwer vertretbar.

Andererseits beabsichtigt die Bundesregie-
rung das Recht auf Genehmigung von Bau-
vorhaben fiir Gebiete mit Bebauungsplianen
auf die Gemeinden zu ibertragen. Wer ist
nicht schon verzweifelt an der Genehmi-
gungsdauer fiir ein Haustirvordach ein
Dachfenster oder dhnliches. Da wird also ein
echtes Stiick Erleichterung und Biirgernihe
angestrebt. Kann und darf sich ein Gemein-
derat dem verschlieBen?

Dariiber und iiber manches andere wollen
wir uns am 14. Juli in unserer
'Halbzeitveranstaltung’

auch gerne mit Thnen unterhalten.
Florian Reichhold

Die unstillbare Sehnsucht der Bayern
nach dem Weibe.

Jetzt wurde es also 6ffentlich kundgetan:
die Bayern verlangen nach dem Weibe! Und ganz besonders
die Miinchener: wére es nach ihnen gegangen, hatte die SPD
jetzt eine Frau als Vorsitzende — was es noch nie gegeben hat.
Ja, unsere Urwahl, die es vorher auch noch nie gegeben hat,
hat fir Uberraschungen gesorgt.

Die erste war die Wahlbeteiligung:

mit 10-15% hatten die Pessimisten gerechnet,
56% aller Genossen haben tatsachlich abge-
stimmt, in Icking sogar 62% ! Da soll noch einer
sagen, wir waren nicht zu mobilisieren — und
noch dazu nach den Strapazen der Pfingstferien!

Die zweite Uberraschung:

der Wunsch, Frauen nicht nur in der
Basisarbeit zu sehen — da sind sie
mit 20:19 in Icking sogar in der Uber-
zahl — sondern sich sogar mal von
einer Frau anfiihren zu lassen. Ja, wir
Bayern sind echt fortschrittlich, da
kénnen nur noch die Nordlichter aus
Schleswig —Holstein mithalten. Alle
anderen Bundeslander haben sich
halt noch nicht getraut. Aber sie wird
schon irgendwann noch mal kom-
men, die Frau an der Spitze der SPD ! 4

Wenn “riickstandige” und ”frauen-
feindliche” Lander wie Indien und
Pakistan Frauen zu Regierungs-
chefinnen machten, Kanada und so-
gar die Turkei erst kirzlich Frauen
an die Macht wahlten, werden wir es
wohl auch noch mal schaffen!

Mit einer Frau an der Bonner Partei
spitze hat es also diesmal noch nicht
geklappt. Aber wir haben da doch
noch eine Dame im Spiel, und die
wollen wir alle demnachst ganz oben
in Miinchen sehen — damit die Sehn-
sucht der Bayern sich nicht immer
nur im Anblick der Bavaria er-
schopft!

Erika Nonnenmacher




Halbzeit im Gemeinderat

1990 1993 1996

Der Ortsverein der SPD-Icking und die SPD-Gemeinderite
laden Sie ein zum

Gesprich mit den Biirgern
am

Mittwoch, den 14.7.1993 um 20.00 Uhr
ins Gasthaus 'Rittergiitl' in Irschenhausen.

Wir mochten Sie informieren, Thre Fragen beantworten, Thre Meinung kennenlernen.

Die bevorstehende Kanalisation verdndert die Rahmenbedingungen fiir die kiinftige
bauliche Entwicklung unseres Ortes. Es entstehen neue Herausforderungen fiir die
gemeindliche Bauleitplanung. Anhand von Plinen und Fotos werden wir Schwach-
stellen und Problempunkte im Ortsbild besprechen, aber auch die positive Entwicklung
unserer Dorfer dokumentieren.

Selbstverstiandlich stehen Ihnen die SPD-Gemeinderéte auch in allen anderen Fragen
zum gemeindlichen Leben Rede und Antwort.

Ihre Anregungen konnten uns helfen, mit neuem Schwung in die zweite Halbzeit zu
gehen!

Der Ortsverein und die Gemeinderdte der SPD




